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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Vision (2023 -2026 ff)

Kappelen-Werdthof

landlich — belebt - offen

Wir entwickeln unsere Gemeinde aktiv, nachhaltig und
zukunftsgerichtet.

Wir schaffen Raume und Platze fur ein Dorfleben, an welchem
sich alle beteiligen kdnnen.

Unsere Ressourcen setzen wir zielorientiert und
nutzenstiftend fir die Bevolkerung ein.

Selbstbewusst engagieren wir uns fir eine gewinnbringende

Vernetzung mit den umliegenden Gemeinden
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

= Auftrag gemass Leitbild: Zusammenleben und Eigenstandigkeit starken
= Aktives angehen unserer Chance im Dorfkern: Gestalten

= Entwicklung klarer Zielsetzungen fir die Nutzung
= Planungskredit an Gdeversammlung vom 1. Dezember 2023

= Total fur Planung (bis Entscheid) von Sfr. 340’000.-
= Plus fur UO von (Sfr. 40'000.-) neu Sfr. 56’000.-
= Laufendes Update der Bevdlkerung tGber den Fortschritt

. hach 1. Jahr intensiver Arbeit durfen wir nun das
Projekt mit seinen Eckpfeilern vorstellen — Merci an
dieser Stelle schon mal an alle Beteiligten
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Projektorganisation....

Gemeindeversammlung

Gemeinderat (GR)

Projektverantwortung
Gfeller / Schnell

Gesamtplaner
Spaceshop Architekten 55

Baurechtliche Marketing Services
Grundordnung Gfeller/Techdata Gfeller/PT

Projektteam

Projektteam PT

Organisation Bauprojekt Partnership
Buchser Schnell/PT/SS Gfeller/GR

Vorsitz
Projektteam

Simon Gfeller (SG)
Stefan Mori

Jorg Struchen

Dina Schnell

Urs Kreuz

Cyril Hersche

Beat Biedermann
Thomas Buchser (TB)

Spaceshop architekten (SA) Stefan Hess

Weber+Bronnimann

/x Gemeinde
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Rebecca Runkel
Hanna Schwartze

Gemeindeprasident
Burgergemeinde (BG)
Ressort Ver-/Entsorgung
Ressort Bau/Planung
Ressort Strassen
Baukommission
Baukommission
Gemeindeschreiber
Architekt FH BSA
Architektin B.Eng
Landschaftsarchitektin
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Projekt Umgestaltung
Dorfkern Kappelen

Baurechtliche

Grundordnung Marketing Services

Organisation Bauprojekt

Architektur Umgebungsgestaltung / " : {Um-JNutzung
Gebaude Erschliessung s 2 Gemeindehaus Shareholder

- - Gemeindeverwaitung
Grundstrukur GebSude Abbruch bestehende: Finanzkonzept N
_ . T e - = 5 Raumkonzept neue
ktieftung und -organe Jumen Stellung n 2 Mio_ 5ffentiiche Nutzung Riumichkeiten

14 Mio. Investment

Gifentliche Nutzngsfischen Akquisiton
Bauherrenvertretung. / . .

i nachhaltige Vermietung
Dienstiister

Investoren

Abkiznung Samienngs-

, & /anpassungsbedart
- : chaustandard .
Fithrungsinstrumente Anerswohnungen spieigrugpe —

Kostenplanung/-kontralle tedhate

Tenminplanung/-kontrolle
" : Platzbedar? Verwaltung in

Auftragskontrolle T
Gberbauung kiaren P —

Vertragsmanagement

{exemer oder
indeverwaltung]

rechite Mietzinsannahmen

Gebsudetechnik
ergiemanagement
o Renditeberechnung Wohnungen
erdg
Enstelhalienglitze

edhafzugang /

Unterhaits|
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Gemeindeversammlung vom 29.11.2024

Planer...

Funktion / Fachbereich

Architekt / Gesamtleiter
Baustatik / Baugrube
Holzbau

Elektroplanung
Gebaudeautomation / MSRL
HLS- Planung

Raumliche Fachkoordination
Landschaftsarchitektur
Werkleitungen

Bauphysik / Akustik
Brandschutzplanung
Bauherrenbegleitung
Schutzraumplanung

Gemeinde
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Firma

spaceshop GmbH

Baukonstrukt AG
Holzprojekt AG
Piazza AG
Piazza AG

Aquaplaning GmbH
spaceshop GmbH
Weber & Bronnimann AG

Baukonstrukt AG
PAC

Holzprojekt AG
Techdata AG

IBP-Solutions GmbH
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Die Ausgangslage
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Unser Ziel
Ein l@la@mdl@@r kompa\dr@r ’Pomck@mm
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Dorfplatz als Begegnungsort

« Zentraler und grosser Spielplatz mit attraktiven Spielgeraten, Brunnen, Kies-
und Rasenflachen

 Ein echter Dorfplatz mit grossziugigen Begegnungsflachen, Sitzgelegenheiten,
schattenspendenden Baumen und naturnahen Grunflachen

» durchgehende Fusswegverbindungen durch das gesamte Areal zwischen Dorf-
und Aarbergsstrasse

 Ein Bistro / Café / Boutique zum Verweilen nach dem Einkauf oder wenn die
Kinder am Spielen sind...

« unterflurverlegte, larmarme, gut zugangliche Separatsammelstelle fur
mindestens Glas/Weissblech

* rund 16 offentliche oberirdische Parkplatze fiur Besucher des Dorfzentrums

« Offentliche Toiletten in den Gebauden des Dorfladen / Bistrot und bei der
Gemeindeverwaltung fur Situationsangepasste Nutzung
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Versorgung und Dienstleistung

 Ein Dorfladen an zentraler Lage mit dem wichtigsten des taglichen Bedarfes
(z.B. Volg)

« Kita mit eigenem Aussenbereich, angrenzend an den Spielplatz

* neuer, gut zuganglicher Standort fur die Gemeindeverwaltung mit attraktiven
und zeitgemassen Buro- und Sitzungsraumen

* Flachen fur Anlasse mit Festzelten, Marktstanden usw.(z.B. Oktoberfest)
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Wohnen, Treffpunkt und Arbeiten

« Wohnraum fur rund 16 Mietwohnungen, welche an interessierte
Investierende im Stockwerkeigentum verkauft und deren Grundrisse von 2 bis
4 Zimmern variiert werden konnen.

» Tiefgarage fiur rund 30 Autoabstellplatze und KellerrGume der
Mietwohnungen, welche auch genutzt werden kénnen als..

o Offentliche Schutzraume fur rund 120 Schutzplatze

» die heutigen Vereinsraume im Gemeindehaus (EG links +0OG links) fur
offentliche Nutzung wie gemeinsames Kochen, Tanz- und Gymnastikgruppen,
Spielgruppe usw.

« Gewerberaume zur Vermietung an Private (z.B. Praxisraume, Buros) in
den Raumen der heutigen Gemeindeverwaltung (Bluros im EG /

Sitzungszimmer im OG)
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Gemeindehaus

 Abbruch WC-Anbau

Anbau offentliche Sammelstelle

Beibehaltung offentliche Parkplatze

Heutige Vereinsraume fur Gemeinschaftsanlasse nutzbar (Kochen,
Geburtstage, usw.)

Heutige Verwaltungsraume Vermietung an geeignete Gewerbe (BUros,
Ateliers, Praxis usw...)

Ab 2030 ergibt sich im
Gemeindehaus ein
umfassender Sanierungbedarf
(Elektroinstallationen, Heizung,
Dammung usw.)

bis dahin wollen wir Erfahrungen [ W o .'fmlll 3 i 10 il.
sammeln, wie das Geb&aude - el hnlal;
optimal genutzt werden kann
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Architektur der neuen Gebaude

1 grosser Gebaudekdrper fur Dorfladen und Bistrot / Café im EG

2 kleinere, miteinander verbundene Gebaude fur Kita und Verwaltung im EG

* Obergeschosse fur Wohnungen, erschlossen uber Laubengange mit
durchgehenden Balkonen

e Tiefbau in Beton, Hochbau in Holz und Beton

Wichtig: Die aktuell erarbeitete Architektur / Entwurf wird in Workshops mit der
Denkmalpflege Uberarbeitet..

.. der aktuelle Stand.....

!
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Traktandum 3 Information Uber den Stand der Planung Dorfkernareal

Architektur der neuen Gebaude
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Architektur der neuen Gebaude

Ansicht grosses Gebaude mit Ladengeschéaft aus Richtung Dorfplatz
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Architektur der neuen Gebaude

Ansicht aus Richtung Aarbergstrasse
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Investitionen

Baukosten geméass Kostenschatzung Vorprojekt CHF 19°000000

unterteilt in
Offentliche Nutzung/Umgebung

offentliche Nutzung/Gebaude (Verwaltung/Schutzrdume)
Vermietung durch Gemeinde an Dritte (Volg/Kita)

Verkauf Mietwohnungen an Investoren im Stockwerkeigentum

Gemass Vorschlag des Gemeinderates

* Dbehalt die Gemeinde die Erdgeschoss Flachen komplett in der eigenen Hand.
« werden die Obergeschosse an Investoren mit langfristigen Absichten verkauft.

« wird der Kreditantrag an die GV hdher als die geschéatzten Baukosten
ausfallen, da Reserven miteingerechnet werden mussen.

!
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Zeltplan

Mitwirkung / Feedback / Fragen erwinscht bis Mitte Januar 2025
Vorbereitung Kreditgeschaft, Abklarung Investoren / Mietinteressenten
Kreditbeschluss Gemeindeversammlung 16.05.2025

Ausarbeitung Bauprojekt und UeO

Baubewilligungsverfahren

Bauphase mit Fertigstellung ca. Ende 2028

Dorfkern Kappelen

Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

2024
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Gemeindeversammiung vom 29.11.2024

Die Gemeindeversammiung wird entscheiden Uber

 die Realisierung des Gesamtprojekts.

« den Anteil Kosten, welche die Gemeinde fir 6ffentliche Nutzungen
ausgeben kann.

» den Anteil Gebaudeteilen, welche die Gemeinde als Immobilienanlage
behalt und an Dritte weitervermietet (EG oder EG / OG).

« die Rahmenbedingungen den Verkauf von
Gebaudeteilen/Wohngeschossen (Stockwerkeigentum) an Dritte (z.B.
Burgergemeinde).

nach Zustimmung zum Dorfkernprojekt:

e die Ersatzlosung ftr Werkhof- und Feuerwehrmagazin.
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